ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

)
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Franti¥kom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prengjimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Jozef DEBNAR, rod. Debnar

bytom: 972 47 Oslany, V{chodn4 988/2
ako néjomca (d'alej len n4jomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel” touto zmluvou prenechéva ndjomecovi do ndjmu na dobu urditi ndgjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotéci{ na rozvoj byvania v zneni vymnosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re#im vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a V3eobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslairy.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do ndjmu byt &, 06 nachadzajtici sa v bytovom dome
¢. siip. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €. 2022/202, v k4. obce Oslany,
na L poschodi - II. nadzemnom podlaZ{, pozostavajici z 2 izicb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zaklade ¥iadosti najomeu o predlZenie ndjomného vztfahu
zo difa 09. 09. 2021 ana zaklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
23.09.2021, bod IL, pism. h) o prediZeni n4jomného vat'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm%: 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome
Prisludenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica & 06.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzatf bytu, ktora tvorf sidast’ nj omnej
zmluvy.
111,
Doba trvania ndjmu, jehe prediZenie a zinik ndjmu

. Bytuvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa pfenajima na dobu urdita od 01, 10. 2021 do 30. 09. 2022,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia négjommej zmluvy, pri spheni podmienok najmu
urdenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ ndjomea nédjomného bytu zéujem o predi¥enie néjomného vzfahu (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenfm platnosti ndjomnej zmluvy dorudit na Obecny



.

4rad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujlcimi  prijem osdb k31. 12,
predchadzajiceho kalendarneho roka.
Ziadost o predi:‘éenie podami najomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné

strany v pripade schvélenia, wzavrG nAjomnt zmluve na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavrets, ndjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem o0sGb nepreveruje.

. Najomny vzt'ah mdze potas dojednane] doby trvania najimu zaniknat’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tto doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvifch stran k dohodnutému div,

- pisomnou vypovedon zo strany néjomeu, pritom néjom bytu sa skonéi poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudena prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prengjimatela, po prerokovani a rozhodiuti v Obecnom
zastupiteFstve obce Oslany, a s0 giihlagsom starostu obce, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje syoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil vCas
najomné alebo thradu za plnenie poskytovanc s uivanim bytu za Sas dlhf ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisomne; vistrahe hrubo poikodzuje prendj aty byt a jeho
prisludenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajfmatel’a na iné tiely ako na byvanie alebo ak
nijomea alebo ten, kio s nim byva, sastavae poruSuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozujd bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZfvajd byt bez vanych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajl navitevy kratgie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z d6vodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino uivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemo#no uzivar.

V pisomne) vipovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mi nijom
skonéit’.

V ostatnjch otézkach sa skondenie nijmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné natiadenie obce neustanovuje inak.

.V pripade ukontenia pAjmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ bo prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.

Iv.
Vyska a splatnost’ nijomného
a Whrady za plnenia poskytované s uXivanim bytu

V{¥ka nijommého za byt sa stanovije v zmysle platoych pravoych predpisov pre tento typ
pajomnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit odo dita podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyike 142,50 € mesacne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmhuvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovii ihradu za plnenia poskytovane s uzvanim bytu vo vyske 58,83 € mesacne.

Po uplynuti zadtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla pristusngch platnych
pravaych predpisov vyhétovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit najneskor
do 7 dud na et spravcovskej spolotnosti BENET, sx.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo 6étu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje viypodet
néjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uivanim bytu.
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Nijomea je povinny platit’ najomné a zalohové thrady za pluenie poskytované s uFivanim bytu
mesatne vo vyske 201,33 Eur, splainé do 15. diia v mesiaci za aktuilny mesiac ma héet
spravcovskej spolotnosti BENET, 8.1.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na idet spraveu najneskdr v defi splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ngjomné alebo tihrady za plienia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omegkania.

Ak bude ndjomea prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informacne;j tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ngjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislugnych doddvatelov.

Nijomea zaroveil berie na vedomie, e dodévky ostatnych sluzieb spojenych s uvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, doddvku elekirickej energie do spolotnych priestorov bytového
domou, revizie, opravy a 1driba zabezpeSuje spravcovska spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandéinej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mandatoej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Préva a povinnosti najomcoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytoy nevyplyva niefo iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim naj omnej zmluvy zloZil na fiSet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan&nd zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140,00 € ako
finanéni zdbezpeku na krytie $kéd vznikautych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom a slu¥ieb spojenych su¥fvanim bytu, Ndjomca thito povinnost splnil diia
22, 06. 2009,

Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu ngjomného a dhrad sluZieb bude s nim ukoneny
ngjomny vzt'ah pred uplynutim rotnej doby a nezaplatena Sast’ najomného a slu¥ieb spojenych
$ nijmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a slu¥ieb spojenych s ndgjmom sa najomcom vrati pri
skonCeni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po ukonCenf ndjmu na Gdet, ktory urkili najomcovia,
Podmienkou vrétenia finanéne; zdbezpeky je aj predloFenie odhlasovacicho listka,
preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu nagjommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a dhrady stuzby spojenej s ndjmom, pridom potas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané ¥adne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v Sase skontenia
ndjmu nebudt mat’ vo&i obci Fiadne zavazky spojené s u¥{vanfm najomného bytu, bude finandna
zabezpeka vrtena do 30 dnf po ukondent najmu na ticet, ktory uréil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zédbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
z trval€ho pobytu.

b) Prenajimatel je oprivneny 10% z finantnej z4bezpeky zadrat do doby najbliZ§ieho
vyuCtovania sluZieb spojenych s uivanim bytu za néelom zapoditania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titula vytGstovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychio bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlésit iba néjomea a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spolocnej domécnosti a rodidia ngjomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’,

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zékonnika,

¢) U tychto bytov nemoZno realizovaf vymeny bytov medzi nijomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sG¥asnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt,
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U tychto bytov nemoZno realizovat' prevod vlastnickych prévk bytu na néjomcov.

Néjomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea njomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kaZdu zmenu,
ktors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovatl’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutonost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznimit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon¢it’ najom.
N4jomea ndjomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nédhrady
pri ukondend ndjmu z akéhokolvek ddvodu a akymkoFvek sposobom.

K terminu ukondenia néjmu je ngjomea povinuy byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥vania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené gkody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradif’.

Zmluvné strany sa d’alej dobodli, Ze za G&elom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia néjomného vztahu ngjomea este pre uzavretim tejto nsjomnej zmluvy spisal dia 30.
30. 2009 v notérskom Grade M. Misika 1.2752/4 v Prievidzi pred notarkou JUDr. Evou
Vyskokovou, notérsku zapisnicu 8. N 287/2009, NZ 33085/2009, NCRIs 33597/2009, v ktorej
vyhlasil, Ze sihlasi s exckiciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad,
%¢ najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukongeny z akéhokol'vek dévodu
upraveného v nijomne; zmhive anéjomeca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zérovel ndjomca urdil aj miesto na kioré
budt vypratané vietky hnutelné veci patriace najomeom, nachédzajiice sa v uZivanom byte.
Zmhuvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stiva sttaston aj tejto néjomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa ngjomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytn neodst’ahuje,
spravea zabezpeti vypratanie nijomneho bytu pa ndklady najomcov na miesto urCené
v notérskej zapisnici.

Mesakny Sisty prijem iadatePov, vypotftany ako sGlet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podPa osobitného predpisu je vy$$i ako Zvotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvyseny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

Mesatény prijem osb, ktorych prfjmy sa posudzuja spolotne podla osobitn¢ho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdeni zédkonom NR SR & 443/2010 o doticidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluavné strany sa dohodli na nasledovnych osobitaych podmienkach: :

v byte nesmie najomea vykonévat Ziadnn podnikatel'skd Linnost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu, :

montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomne; iadosti ngjomecu a povolenia
prenajimatela,

drobné domace zvierata (napr. pes, madka) mdZe ndjomea v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Zadosti, predloZene) prenajimatel'ovi ako aj 2/3 pisomného shlasu najomeov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpedné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so suhlasom ostatnych ngjomeov,

najomea sa zavizuje pocas najomucho vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beZnou ddrzbou, pritom pojem drobnjch
oprav a ndkladov spoj enych s benou ddizbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 871995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obtianskeho
zakonnika.

néjomea je povinny dodr¥iaval v byte hygienu, Cistotu a poriadok,
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- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo€nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat' okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevédzkovatela spracivaju v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s8b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spracivani osobnych tidajov prevadzkovatePom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracuvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim

svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novéky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G&elom vymahania

pohladavok.

VIIL.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto néjomne;j zmluvy sa mdzu uskutoétiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto nidjomné zmluva neobsahuje blizgie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Obdianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ina tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom dva rovnopisy obdrZ prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strénke obce.

2.8.3 A/

V Oslanoch, diia 28. 09. 2021 V Oslanoch, dia?..77...............

Prenajimatel’:
Obec Oslany

FrantiSek PRIEK ALAY -
starosta obce






